
  
 

 
                         1 الإصدار رقم –هـ   1446المنافسة رقم )                     ( لعام 

 

52من  0الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 
 

 
 

 

 

 الإدارة العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات 

 
 

 الصرار   بلدية 

   وصيانةإنشاء وتشغيل 

,

 

 

 

 

 



  
 

 
                         1 الإصدار رقم –هـ   1446المنافسة رقم )                     ( لعام 

 

52من  1الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

محتوى الكراسة:  فهرس 

 الصفحة  المحتويات  م 

 4  أ

 5  ب 

 6  ج

1  7 

2 9 

3  11 

1.3  12 

2.3  12 

3.3  12 

4.3  12 

5.3  12 

6.3  12 

7.3  13 

8.3  13 

9.3  13 

10.3 13 

11.3 13 

12.3 13 

4  15 

1.4  16 

2.4  16 

3.4  16 

5  17 

1.5  18 

2.5  18 

3.5  18 

4.5  18 

5.5  18 

6 19 

1.6 20 

2.6 20 

7  21 

1.7  22 
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52من  2الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

2.7  22 

3.7 22 

4.7  22 

5.7  22 

6.7  23 

7.7  23 

8.7 23 

9.7  23 

10.7 23 

11.7  24 

12.7  24 

13.7  24 

14.7 24 

15.7  24 

16.7  25 

8  26 

1.8 27 

2.8 27 

3.8 27 

4.8 27 

5.8 27 

6.8 28 

7.8 29 

8.8 29 

9.8 29 

10.8 29 

11.8 30 

9  31 

1.9  32 

2.9 32 

3.9 32 

4.9 32 

5.9 33 

6.9 34 

7.9 35 

8.9 36 
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52من  3الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

9.9 36 

10.9 36 

11.9 36 

12.9 37 

13.9 37 

14.9 37 

15.9 38 

16.9 38 

17.9 38 

18.9 39 

19.9 39 

20.9 39 

21.9 39 

22.9 39 

10 40 

1.10 41 

2.10 42 

3.10 44 

4.10 45 

5.10 46 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 

 
                         1 الإصدار رقم –هـ   1446المنافسة رقم )                     ( لعام 

 

52من  4الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأ كد من تقديم كل المستندات المطلوبة: .أ

 

 

 ؟ موقعهل  هل مرفق؟  المستند  م 
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52من  5الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات: .ب 

 التعريف  المصطلح 
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52من  6الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :إيأجار السنة الأولىودفع الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد  . ج

 

 

 

 

      

 التاريأ   التاريأ  المحدد  البيان 
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52من  7الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

                                                                                                                          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقـدمــة 
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52من  8الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :مقـدمــة 1

 

▪ 

▪ 
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52من  9الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

الموقع وصف   
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52من  10الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :الموقعوصف  2

 الإجتماعية الأنشطة   نوع النشاط 

 

 الخدمات بالعقار:

............................................................................................................................... ..............................................................

..................................................................................................................................................... ........................................ 

 بيانات أخرى:
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 3

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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52من  12الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 من يحق له دخول المنافسة: 

 

 

 

 لغة العطاء:     

 

 

 مكان تقديم العطاءات: 

furas.momra.gov.sa

 موعد تقديم العطاءات: 

 موعد فتح المظاريف: 

 تقديم العطاء: 

 

 

inv@momra.gov.sa

 

 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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52من  13الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 سرية المعلومات: 

 كتابة الأسعار: 

 يراعى ما يلي:يجب على المستث مر عند إعداد عطائه أن   

 

 

 

 مدة سريان العطاء: 

 الضمان: 

 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 

 مستندات العطاء: 

 :المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره  إرفاقيجب على المستث مر استيفاء و
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52من  14الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   
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52من  15الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 واجبات المستث مر قبل إعداد العرض 
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52من  16الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 واجبات المستث مر قبل إعداد العرض: 4

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 

 :معاينة الموقع 
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52من  17الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

ما يحق للبلدية وللمستث مر قبل 

 وأثناء فتح المـظاريف 
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52من  18الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :ما يحق للبلدية وللمستث مر قبل وأثناء فتح المـظاريف 5

 :إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات  

 تي بياناتها:كما يجوز للجنة الاستث مار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات ال 

 :تأ جيل موعد فتح المظاريف 

 :سحب العطاء 

 :تعديل العطاء 

 :حضور جلسة فتح المظاريف 
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52من  19الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 
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52من  20الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع: 6

 :الترسية والتعاقد  

 

 

 

 

 

 :تسليم الموقع 
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52من  21الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة
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52من  22الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

  :الاشتراطات العامة 7

 :توصيل الخدمات للموقع 

 :البرنامج الزمني للتنفيذ  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 

 تنفيذ الأعمال: 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستث مر: 

يجب أن يسـند المسـتث مر مهمة الإشـراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي اسـتشـاري معتمد ومرخص له 

 :يكون من واجباته على أن بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين
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52من  23الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :على التنفيذ  لإشراف حق البلدية في ا 

 

 

 

 

 

 

 :تقريأر المقاول والمكتب الهندسي 

 :استخدام الموقع للغرض المخصص له 

 :التأ جير من الباطن أو التنازل عن العقد  

 :موعد سداد الأجرة السنوية 



  
 

 
                         1 الإصدار رقم –هـ   1446المنافسة رقم )                     ( لعام 

 

52من  24الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الزيادة الدورية للأجرة السنوية:  

 ضريأبة القيمة المضافة: 

 :فس  العقد  

 للبلدية فس  العقد مع بقاء حقها في المطالبة ب ي مستحقات في الحالات التالية:يحق  

 

 

 

 

 

 

 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 

 مدة العقد: إنتهاءتسليم الموقع للبلدية بعد  
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52من  25الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 أحكام عامة: 
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52من  26الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة 
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52من  27الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الخاصة: 8

 مدة العقد: 

 فترة التجهيز والإنشاء: 

 النشاط الاستث ماري المسموح به: 

 متطلبات تجهيز الموقع: 

 يلتزم المستث مر بما يلي:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات التنظيم المكاني: 

 

 

 الاستراحات: مساحة الموقع لمباني  
 

 الفئة  النشاط 
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52من  28الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 الاستراحات: معدلات موقف السيارات لمباني 

 المواقف المطلوبة  النشاط 

 

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 
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52من  29الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 باللوائح: الإلتزام 

 

 

 الغرامات والجزاءات: 

 متطلبات اللوحات التجارية: 

 

 

 

 

▪ 

▪ 

▪ 

 

 

 المسئولية عن حوادث العمل: 
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52من  30الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الأمنية:  
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52من  31الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الفنية
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52من  32الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الفنية: 9

 ء السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود البنا 

 المستث مر:أعمال مطلوبة من  

 

 

 

 

 

 

 

 

 :اعتماد التصميم الابتدائي 
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52من  33الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الاشتراطات المعمارية 
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الإنشائية: 

بتطبيق الاشــتراطات التالية خلال جميع مراحل التصــميم والتنفيذ على أن تأكون جميع المواد والمســتلزمات    الإلتزام

 مطابقة للمواصفات القياسية السعودية:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات الأعمال الكهربائية: 

تطبق أحكام هذه الاشــــــتراطات عند تصــــــميم وتنفيذ وتركيب وتشــــــغيل وصــــــيانة كل الأنظمة  والأجهزة  والتركيبات  

 للمباني والمنشآت المحددة وفق التي:  التيار الخفيف للمواقع  الكهربائية وأنظمة
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52من  35الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 متطلبات السلامة الكهربائية: 
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52من  36الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 الاشتراطات الميكانيكية: 

تطبق أحكام هذه الاشــــــتراطات عند تصــــــميم وتنفيذ وتركيب وتشــــــغيل وصــــــيانة كل الأنظمة  والأجهزة  والتركيبات  

 الخاصة بالأعمال الميكانيكية للمباني والمنشآت المحددة وفق التي:

 

 

 

 :اشتراطات التبريد والتهوية والتأكيثيف 

 

 

 

 :ةيالصحاشتراطات الأعمال  

 

 

  :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 

 :والتي تشمل التالي SBC) 601بمتطلبات الكود السعودي لترشيد الطاقة )  الإلتزام
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52من  37الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 :الأمن والصحة والسلامةمتطلبات  

 

 

 

 

 

 الحدود المسموح بها من الضوضاء الخارجية للحقل الحر بالنسبة لضوضاء المجتمع. 
 

 )ديسبل(  ليلاً  )ديسبل(  مساءً  نهاراً )ديسبل( المسمى 

 

 :متطلبات الصحة العامة 

 

 

 متطلبات الوصول الشامل: 
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52من  38الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 الحد الأدني للموقف المطلوبة إجمالي عدد المواقف 

 

  :اشتراطات أعمال الوقاية والحماية من الحريأق 

 :بالاشتراطات التالية  الإلتزامو  (SBC801) يلزم الرجوع إلى متطلبات الكود السعودي للحماية من الحرائق

 

 

 

 

 

 متطلبات التخطيط للطوارئ: 

 

 

 متطلبات أنظمة الحماية من الحريأق: 
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 متطلبات الديكورات والتشطيبات الداخلية: 

 

 

 

 :متطلبات التخزيأن والنظافة العامة 

 

 

 

 

 

 متطلبات التحكم في النفايات: 

 

 

 تأ مين إسعافات أولية: 

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 
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52من  40الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 المرفقــــات 
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52من  41الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :المرفقــــات 10

 :في المنافسة إلكترونياً نموذج عطاء يقدم  

  اسم الشركة 

العنوان:  

.............................................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................... ....................................... 

 

 التاريخ                                       التوقيع 

 

 

 

 

قيمة الأجرة السنوية )ريال(غير شامل ضريأبة القيمة  

 المضافة

القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد غير  

 شامل ضريأبة القيمة المضافة
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52من  42الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 كروكي الموقع: 
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52من  43الصفحة   

 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 : كارت الوصف

 

https://maps.app.goo.gl/qmVsKA2QnPi4712V6
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :نموذج محضر تسليم عقار للمستث مر 
 

 محضر تسليم عقار 
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :إقرار من المستث مر 

  :يقر المستث مر بما يلي
 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

 

▪ 

▪ 

                                                                          التوقيع  
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   

 :نموذج العقـــد  

..................................: رقم العقد  

................................: تاريخ العقد  
 

 عقد تأ جير 
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 كراسة الشروط والمواصفات  
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العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 ( الصرارببلدية  استراحات   وصيانة)إنشاء وتشغيل  

العامة للاستث مارات وتنمية الإيرادات الإدارة   

الصراربلدية   
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 كراسة الشروط والمواصفات  
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